NAJOMNA ZMLUVA
¢. 01/2021

uzatvorena na podklade ustanoveni Zakona ¢.116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢.40/1964
Zb. v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’” Zikladna $kola J. Kollara
Zastipena : Mgr. Janom Kruzlicom — riaditelom skoly
So sidlom : Ul. Ludvika Svobodu 40
969 01 Banska Stiavnica
Bankové spojenie : Prima banka — pobocka Banska Stiavnica
Cislo IBAN : SK83 5600 0000 0014 2689 1001 / platba energie /
SK17 5600 0000 0014 2689 5002 / platba najomné /
ICO : 35991488
DICO : 2021512900

Néajomca: ROZVOJOVA AGENTURA Banskobystrického samospravneho kraja, n.o
Zastupena : JUDr. Gabriela Bielikova — Statutarny zastupca
So sidlom : Nam. SNP ¢. 14585/1
974 01 Banska Bystrica
ICO: 51744 422
DICO : 2120807117

Registracia : v registri neziskovych organizacii vedenom Okresnym tradom Banska
Bystrica diia 22.5.2018 pod registracnym ¢islom OVVS/NO-7/2018

L
Predmet najmu

Prenajimatel je uzivatel'om — spravcom nebytovych priestorov na prizemi objektu ¢. siip. 1542 postaven¢ho
na p.¢. KN 5333/10 a 5333/9 v k.0. Banska Stiavnica, na Ul. Ludvika Svobodu 40 v Banskej Stiavnici.
Predmetom najmu je nebytovy priestor v objekte o vymere 140 m?. U¢elom najmu je uzivanie predmetu
najmu pre Ucely kancelarie a vymere 15 m?, skladové priestory o vymere 21 m” a polyfunkéné priestory

o vymere 104 m* Nebytovy priestor ma samostatny vchod.

II.




Vyska a platby najomného

Vyska a platby najomného a sluzieb spojenych s vykonom ndjmu st rozpisané v prilozenom kalkula¢nom
liste. Vyska najmu predstavuje sumu 599,90 € mesacne a sluzby spojené s vykonom najmu sumu 200 €
mesacne. V sluzbach spojenych s vykonom najmu st obsiahnuté prevadzkové ndklady ato : elektricka
energia, vykurovanie, pitna voda, odvedenie odpadovej vody, kanalizacia, odvod dazd’ovej vody. odvoz
odpadu, naklady na upratovanie, idrzbu a opravy spolo¢nych priestorov, zimna tdrzba a odstraniovanie snehu,
naklady na sluzby bezpe¢nostného technika, pripadné d’alSie ndjomcom vyvolané naklady v predmete
najmu po predchadzajucom suhlase prenajimatela, ak ztechnickych alebo administrativnych
dévodov nemdze byt ndjomca priamo odberatel'om, revizie rozvodov elektrickej energie, poziarne
revizie pripadne iné revizie v predmete najmu, v zmysle vSeobecne zavédznych pravnych predpisov.

1L
Utel najmu
Prenajimatel’ prenechdava najomcovi do najmu predmet najmu na ucely prevadzky centra prace s
mladezou t.j. na prevadzku priestorov ur¢enych najméd na podujatia, administrativne a vyucbové
aktivity. Zmenit’ u¢el je mozné len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

IV.
Doba najmu
1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet ndjmu do uzivania na dobu urcita, ato od
01.10.2021 do 31.01.2024 (d'alej len ,,doba najmu).

2. Néjomca ma pravo na predlZenie doby ndjmu o dalsi 1 rok, za porovnatel'nych podmienok. ak si
toto pravo uplatni u prenajimatel’a najneskor 3 mesiace pred skon¢enim doby najmu. Toto pravo
patri najomcovi jedenkrat, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

V.
Prava a povinnosti icastnikov

Povinnosti prenajimatela :

I. Prenajimatel’ diiom podpisania najomnej zmluvy odovzda najomcovi priestory, ktoré tvoria predmet
najmu, v takom stave, ako sa nachadzaji v ¢ase uzatvarania najomnej zmluvy.

2. Prenajimatel’ mé pravo v pripade neuhradenia najmu v dohodnutej vyske a lehote uplatnit’ si
zmluvni pokutu vo vyske 0,5% z celkovej dlznej Ciastky za kazdy kalendarny den omeskania.

(vS)

Prenajimatel’ v pripade dozadovania sa oprav na prenajatom majetku najomcom, ktoré sa vymykaju
z rdmca beznych oprav, vykona tieto v plnom rozsahu za predpokladu, ze poskodenie nevzniklo
amyselne, ani z nedbanlivosti nagjomceu.

4. Pokial sa nejedna o vykonanie oprav v dosledku zivelnych pohrom, musi najomca poziadavku na
takito opravu uplatnit’ pisomne u prenajimatel’a najneskor v lehote do 30.10. prislusn¢ho roka
vopred, aby finanéné naklady mohli byt pojaté do rozpoctu mesta na buduci rok.

5. Prenajimatel’ bude su¢inny pri realizacii vSetkych bezpeénostnych opatreni dohodnutych najomcom
s odd. policie.

Povinnosti ndjomcu :

I. Najomca je povinny prenajaté priestory uzivat' vyluéne pre ucel upraveny Vv tejto zmluve.
2. Zmena Gcelu je mozna vyluéne pisomnym dodatkom a sthlasom prenajimatela..




Najomca je povinny umoznit’ vstup do priestorov prenajimatelovi za pritomnosti najomeu, alebo
Jeho pracovnika, za i¢elom vykonania prislusnych oprév, kontrol, pripadne inventarizacie majetku.
Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré zistil, v
opac¢nom pripade zodpoveda za Skodu ndjomca, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Najomea je povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy k zabezpeceniu poziarnej ochrany,
bezpecnosti pri praci, ako i ochrany majetku, ktory mu bol touto zmluvou zvereny do uZzivania.
Najomca je povinny zabezpecovat' kontroly a revizie na vlastnych technickych zariadeniach na svoje
naklady.

Najomca je povinny po ukonceni ndgjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi prenajaté priestory v stave
zodpovedajicom ich obvyklému opotrebovaniu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaté priestory do podnajmu inému, bez suhlasu
prenajimatela, inak by bola akakol'vek zmluva neplatna.

Najomca nesmie vykondvat’ ziadne stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela

a zavidzného stanoviska stavebnych v pripade potreby aj pamiatkovych organov.

. 'V pripade poruSenia bodu 9 tohto ¢lanku je ndgjomca povinny na poziadanie prenajimatela

v priebehu najmu alebo po jeho skonceni, uviest priestory na naklady ndgjomcu do povodného stavu.
Taktiez je povinny znasat’” vzniknuté naklady z takéhoto konania a finanéné postihy.

. Ndjomca je povinny dbat’ o ochranu spolo¢nych vstupnych priestorov a podiel’at’ sa na ich
udrziavani v Cistote a poriadku.

VL
Osobitné dojednania a podmienky
. Pri uzatvarani nagjomnej zmluvy je ndjomca povinny predlozit doklad osvedcujuci jeho obchodné
meno a osobu, ktord v zmysle zriad’'ovacej listiny, alebo plnej moci je sposobila uzatvarat’ pravne
Gkony.

.V priebehu celého trvania zmluvného vztahu je nagjomca povinny predkladat’ aktualne zmeny,
tykajtce sa bodu 1 tohto ¢lanku.

. Néajomca prehlasuje, Ze sthlasi a nema namietok voc¢i komisionalnemu vyprataniu nebytového
priestoru v pripade, Ze nebude platit’ najomné riadne a v¢as, a ak porusi Gicel vyuzitia prenajateho
priestoru dohodnutého v tejto zmluve, pricom k uvolneniu nebytového priestoru bude
prenajimatel'om po zisteni hore uvedeného vyzvany. O vypratani priestoru bude najomea vopred
upovedomeny. Komisia vykona vypratanie a zabezpe¢i ulozenie hnutelnych veci nagjomeu

v nahradnych priestoroch a vyzve najomcu k prevzatiu majetku najneskor do 14 kalendarnych dni
odo dna prevzatia vyzvy.

. Najomca suhlasi s tym, ze ak si vypratany majetok do stanoveného terminul roka neprevezme,
prenajimatel’ ma pravo majetok odpredat formou drazby a z vytazku drazby budi uspokojen¢
naklady prenajimatel’a, pohl'adavka prenajimatel’a a zvysna ¢iastka bude vyplatena najomcovi.

VIIL.
Prechodné ustanovenia
Od zmluvy mdzu zmluvné strany odstipit’ za podmienok stanovenych zdkonom.

Po uzatvoreni tejto zmluvy najomca a prenajimatel’ moézu pisomne dodatkom k tejto zmluve svoje
pravne pomery upravit’.

V pripade, ze sa zmluvné strany nedohodnu, strana, ktora sa doméha svojho naroku ma pravo
uplatnit’ narok na prislusnom sude.
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VIIIL
Zavereéné ustanovenia

Ndjomna zmluva sa uzatvdra na dobu urc¢itd od 01.10.2021 do 31.01.2024. Vypovedna lehota sa
dojednava na 2 mesiace a pocita sa od prvého dina mesiaca po dorudeni vypovede.

V pripade hrubého porusenia povinnosti, hlavne nedodrzania G¢elu predmetu zmluvy a neplatenia
najmu, moze byt zmluva vypovedana v jednomesaénej lehote, ktord sa pocita od 1. dna mesiaca
nasledujuceho po doruc¢eni vypovede.

1. IX,
Pokial tato zmluva neustanovuje inak. platia pre uzivaci pomer fiou upravovany prisluéné ustanovenia
Zak. €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a Zak. ¢. 40/64 Zb. v zneni neskorsich prepisov.
Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych vietky maji platnost’ originélu. Ndajomca
obdrzi jeden exemplar a dve vyhotovenia obdrzi prenajimatel.

Ucastnici svojim podpisom prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, vézne, vedomi si nasledkov z nej
vyplyvajucich,

l'ato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach pricom kazda zmluvna strana obdrzi jedno vyhoto-
venig, a jedno vyhotovenie obdrzi zriadovatel prenajimatela — mesto Banska Stiavnica.

Sucastou tejto zmluvy su prilohy:  priloha €. 1: Kalkulaény list a priloha &. 2 pédorys predmetu najmu

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania cboma zmluvnymi stranami a Géinnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia zmysle § 47a Obcianskeho zakaonnika na webovej stranke
najomcu.
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Priloha ¢, |

Kalkula¢ny list
vyhotoveny ku Ndjomnej zmluve ¢. 01/2021
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UZATVOTENe) I i iismposanssssvidossiins medzi Zakladnou Skolou J. Kollara v Banskej

Stiavnici ako prenajimatelom a ROZVOJOVOU AGENTUROU Banskobystrického samospravneho
kraja, n.o ako najomcom.

1. Vy&ka najomného

Vyska thrady za predmet najmu, uvedeného v bode I. tejto zmluvy je dohodnutd zmluynymi stranami.
Mestské v Banskej Stiavnici v zmysle §11 ods.4 pism.a) zdkona ¢.369/1990 Zb.o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov a §9 zédkona ¢.138/1991 Zb.o majetku obci v zneni neskorsich predpisov sa uznieslo na
tychto zasadach. Zasady boli schvalené uznesenim MsZ v Banskej Stiavnici &. 128/2009 zo diia 14.12.2009.
Dodatok ¢.1 bol schvéleny uznesenim MsZ v Banskej Stiavnici &. 109/2012 zo diia 22.8.2012. Dodatok ¢.2
bol schvaleny uznesenim MsZ v Banskej Stiavnici ¢.130/2017 zo dia 25.10.2017.

Rozpis a vypodet najmu :

2. Najomné

Predmetom najmu je nebytovy priestor na prizemi objektu pristupné samostatnym zadnym vchodom

o vymere 140 m’. Vy$ka ndjmu za predmetné nehnutel'nosti v katastralnom Gzemi Banska Stiavnica
B i = 3 = ; 3 ; )

predstavuje ¢iastku 51,42 EUR / m* za kalendarny rok.

Vypoéet : 140 m*. * 51,42 EUR = 7198.80 Eur za rok

7198.80 /12 = 599,90 Eur za mesiac
3. Platby za sluzby spojené s vykonom nijmu

Nsjomea bude okrem najmu uhradzat poplatok za spotrebu vody, elektrickej energie a tepla. VySka
poplatku za jeden kalendarny mesiac je 200 Eur.

4. Lehoty platieb

Najomné a sluzby spojené s vykonom najmu budi uhradzané na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom
nasledovne :

~  sumu 599,90 € na uéet ¢islo SK17 5600 0000 0014 2689 5002, platby ndjmu
sumu 200 € na aéet SK83 5600 0000 0014 2689 1001, platby za sluzby spojené s vykonom najmu
zéklafm,é Skola J. Kollgrs
L @ odu ¢ 40
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